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СЕКРЕТАР СКУПШТИНЕ 

Тијана Диздар 

 

Предмет : Захтев за достављање упутства за примену  О'луке о _окре~ању изра'е мањих 
измена и 'о_уна Плана 'енералне ре'улације Врњачке Бање (са свим исправкама, 
о"разложењима и верзијама). 

 

Поштована, 

На основу Одлуке о покретању израде мањих измена и допуна Плана генералне регулације 
Врњачке Бање - Скупштине општине Врњачке Бање бр.005126105 од 18.12.2025. године (Сл. 
лист општине Врњачка Бања бр. 29/25) и Исправке одлуке о покретању израде мањих измена и 
допуна Плана генералне регулације Врњачке Бање - Скупштине општине Врњачке Бање 
бр.005126105 од 19.02.2026. године – 07.04.2026.год. смо Општинској управи која је – носилац 
израде плана, званично предали ПРЕДЛОГ НАЦРТА МАЊИХ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПГР ВБ 
2023-30. 

 

На основу усмених коментара Општинске управе и Секретара скупштине, стиче се утисак да 
постоји проблем у предлогу нацрта планског документа који смо израдили, који се тиче примене 
наведене Одлуке о покретању израде мањих измена и допуна Плана генералне регулације 
Врњачке Бање и наше надлежности у овој процедури. 

 

Из тог разлога, потребно је да нам доставите детаљна упутства за примену поменуте 

Одлуке, како би смо наставили овај посао. 

 

У међувремену смо од вас добили и нове Исправке поменуте Одлуке и пречишћени текст, који 
су допуна правне документације и не мењају суштину овог захтева. 

 

Обрадио: 

Владан Стефановић 

 

Директор : Бранислав Бежановић 
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Нејасноће , недостаци захтева за измену и допуну ПГР ВБ 2023-2030. (нумерисано 
према нумерацији образложења одлуке): 

1. У усвојеном плану je исто решење као у нацрту. Није јасан захтев. 

2.  Није јасно шта је намера предлога. Преиспитали смо параметре правила 
грађења (5.3.1.8.) за ову зону – и мислимо да су одговарајућа. Грађевинске 
линије је боље померити на 6m од регулационе линије. Да ли очекујете да 
проширимо ову зону намене на околне парцеле или повећање густине у оквиру 
постојеће зоне. Због стрмог терена и нових промена на локацији потребно је 
доставити ктп локације. 

4. Требало је испоставити захтев са установљеним урбанистичким проблемом или 
параметром плана који није задовољен, који треба размотрити. Није јасно да ли 
смо уочили шта је стварни проблем : Удаљеност од границе са к.п.бр. 137 
угрожава права изградње на тој парцели; бр. паркинг места не задовољава према 
правилима ПГР ВБ 23-30. 

5. Немогуће је установити на основу ког ИДР су издати Локацијски услови бр.4 (сви 
имају исти број и датум) и који параметар је проблем. Требало је испоставити 
захтев са установљеним урбанистичким проблемом који треба размотрити. Ми 
не можемо ставити ван снаге правилник о пројектовању стамбених објеката (нпр. 
– услов за становање у сутерену да постоји бар један спољни зид који је у целости 
изнад земље). 

6. Ово ће са наше стране увек бити одбијено. Ако се буде усвојио захтев биће 
проблем шта је фактичко стање. Потребан је ктп са нивелациојом. 

18. Није достављен поменути графички прилог. 

22. Фале услови Министарства заштите животне средине 

26. Није достављена поменута скица.  

31. Није достављена поменута скица. Нејасно образложење. 

37. Предложили смо следећи текст : „Приликом примене плана, у зонама намене у 
којима није обавезна израда Урбанистичког пројекта, током припреме 
локацијских услова -  је могуће да надлежно стручно лице уочи проблем примене 
задатих максималних параметара плана или било какав други проблем на 
конкретној локацији/пројекту, нелогичност или неусклађеност у простору - у ком 
случају се посебним извештајем описује уочен проблем и предлаже израда 
урбанистичког пројекта, о чему одлуку доноси Комисија за планове.“ 

41. Ако постоји идејно решење – приложити га. 

 

 

(прилог послат e-mailom начелнику општинске управе) 
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-------- Оригинална порука -------- 
Тема: Re: Обавештење 
Датум: Уторак, Јун 09, 2026 09:44 CEST 
Од: "Slavisa Paunovic" <slavisa.paunovic@vrnjackabanja.gov.rs> 
За: Stambena agencija Vrnjačka Banja <osavbanja@mts.rs> 
ЦЦ: "Predsednik" <predsednik@vrnjackabanja.gov.rs>, "Predsednik SO" 
<Predsednik.so@vrnjackabanja.gov.rs> 
 
 
 
  

Поштовани, 

У складу са вашим захтевом у вези са нејасноћама и недостацима уа измену и допуну ПГР ВБ 
2023-2030, а након усаглашавања са Председником општине и председнико Скупштине 
општине, извештавам вас следеће: 

1. Предметне катастарске парцеле планирати ЗОНА МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ „М“; 

2. За локацију зв. “Дубоки поток” унети у текст мањих измена ПГР следеће: “За потес, 
односно локацију зв. “Дубоки поток”, која је опредељена за изградњу социјалних 
станова, и то за к.п.бр. 248/13,248/14,248/15,248/16 и 248/17, урбанистичким пројектом 
је могуће мењати урбанистичке параметре, као и грађевинску линију.” 

3. (4) У односу на дату примедбу уградити идејно решење које се доставља у прилогу и 
предвидети и да на суседним катастарским парцелама, које се граниче а можда су 
угрожена права будућом изградњом, припадају иста права; 

4. (5) У односу на дату примедбу уградити идејно решење које се доставља у прилогу и 
предвидети и да на суседним катастарским парцелама, које се граниче а можда су 
угрожена права будућом изградњом, припадају иста права; 

5. (6) Изаћи на терен, сагледати фактичко стање и сагледати како умањити да се 
подносиоцу захтева максимално изађе у сусрет и не изузима и штете његове 
катастарске парцеле више него што је потребно, обзиром да и сада функционише пут; 

6. (18) За предметну тачку ће бити достављена скица у прилогу мејла; 

7. (22) За предметну тачку нису потребни зслови Министарства јер је усаглашаванје 
фактичког станја и исправлјанје границе. 

8. (26) За предметну тачку ће бити достављена скица у прилогу мејла; 

9. (31) За тачку 31 је потребно урадити, односно избрисати површину јавне намене са 
к.п.бр. 1244/2 КО Врњачка Бања; 

10. (37) Уградити у план текст какав је дат; 

11. (41) За предметну тачку нема идејног решења. 

С поштовањем, 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. Правни  основ 
 

 Закон о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019, 47/2025 и 40/2026); 

 Одлука о покретању израде мањих измена и допуна Плана генералне регулације Врњачке 
Бање - Скупштине општине Врњачке Бање бр.005126105 од 18.12.2025. године (Сл. лист 
општине Врњачка Бања бр. 29/25). 

 Закључак Скупштине општине Врњачка Бања бр. 002160631 2025 од 18.12.2025. године 
 Исправка одлуке о покретању израде мањих измена и допуна Плана генералне регулације 

Врњачке Бање - Скупштине општине Врњачке Бање бр.005126105 2026 од 19.02.2026. 
године. 

 Исправка одлуке о покретању израде мањих измена и допуна Плана генералне регулације 
Врњачке Бање - Скупштине општине Врњачке Бање бр.002163465 2026 од 24.04.2026. 
године. 
 

2. Плански основ 
 
 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 2023-2030 ("Сл.лист општине Врњачка 

Бања"  бр.26/2024) – ПРЕЧИШЋЕН ТЕКСТ према закључку о исправци техничке грешке у 
Плану генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030  Скупштине општине Врњачке Бање 
бр. 003559576 од 18.12.2024.године. 
 

3. Опис поступка израде плана 
 

У тексту приложене Одлуке о покретању израде мањих измена и допуна Плана 
генералне регулације Врњачке Бање чл. 4  се каже - да овим планом преиспитујемо важећи ПГР 
ВБ  на основу пристиглих примедбе грађана у току примене плана, које су одређене обухватом 
који је описан чл. 2 и у Исправкама Одлуке. У Пречишћеној верзији Одлуке - у поглављу 
Образложење се налази списак захтева нумерисан бројевима 1-44, који су разматрани у 
наредном делу овог текста.  

Све имене и допуне ПГР ВБ 23-30, које су урађене на основу пристиглих услова 
надлежних носиоца јавних овлашћења и преиспитивања достављених захтева су представљене 
у обједињеном графичком прилогу – Интегрална карта Намена површина  у којој се налазе сви 
елементи релевантни за предметне промене у плану. Ова карта и овај текстуални део су педати 
у дигиталном (.dwg, .pdf, .docx) и штампаном формату. Осим поменутог графичког прилога, 
предат је и прилог бр. 2 – Интегрална карта Намена површина постојећег ПГР ВБ 23-30, због 
прегледног поређења нових планских решења. Нумеричка документација подразумева прилог 
бр.2 плана – Регулација координате (пречишћена верзија документа целокупног ПГР ВБ) у коме 
су промењени бројеви и координате тачака регулационих линија – приложен у дигиталној верзији 
(.pdf). У дигиталном облику је предата и пречишћена верзија Текстуалног дела ПГР ВБ 23-30  са 
унетим изменама и допунама. 

Преиспитивање и анализа захтева за измену плана су урађене у складу са релевантним 
Законима и Правилницима, елементарним правилима урбанистичког планирања, уз поштовање 
Полазних основа, Циљева и Правила уређења – који су дати у важећем плану; у наставку су 
изложени по редоследу нумерације у складу са задатим списком, усклађено са позицијом 
локација у графичким прилозима. 

Обухват измена и допуна плана је дат у графичком прилогу за све парцеле обухваћене 
изменама које се тичу промена у графичким прилозима плана. 

У складу са задатим обухватом ових Измена и допуна који је одређен Чл. 2 Одлуке сви 
захтеви су у оквирима у стриктним оквирима наведених парцела, осим у пар случајева где се 
накнадно достављеним тумачењима тражи урбанистичко разрешење које подразумева 
интервенције у непосредном окружењу наведених парцела. Осим тога, приликом разматрања 
захтева бр. 42 - уочена је грешка у досадашњем плану на к.п.бр.605/3 к.о. Врњачка Бања где је 
планирана зон „Ц2“, што је у супротности са условима Завода за заштиту споменмика Краљево 
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(сагласност ове институције на нацрт плана- нисмо пронашли у документацији плана), па смо ту 
грешку исправили и ову парцелу планирали за „Х3“ (као у претходном плану).  
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4. ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПГР ВБ 2023-2030.  

4.1.  ПОСТУПАЊЕ ПО УСЛОВИМА 

На основу Услова и мера заштите за потребе израде мањих измена и допуна ПГР Врњачке 
Бање – Завод за заштиту споменика културе Краљево бр.167/2 од 03.03.2026. године : 

Мења се текстуални део плана – Пог. 4.10. ЗАШТИТА ОБЈЕКАТА, АМБИЈЕНТАЛНИХ 
ЦЕЛИНА  И СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ – Подпоглавље 1. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА И 
ДОБРА ПОД ПРЕТХОДНОМ ЗАШТИТОМ – ал.2 – списак :  
 
Под редним бр. 1 : 

„Целина „Старо бањско језгро“ у Врњачкој Бањи, бр. евиденције 85, од 09.06.2021;“ – 
додаје се текст : 
„предмет прослеђен Министарству културе 07.03.2023. године на даљу надлежност;“ 

Додаје се на списку под редним бр. 6 : 
Парк скулптура „Миодраг Б. Протић“ у Врњачкој Бањи, редни број 173, евидентиран дана 
12.01..2026., деловодни број 25/1 од 12.01.2026.; 
 

Мења се текстуални део плана – Пог. 4.10. ЗАШТИТА ОБЈЕКАТА, АМБИЈЕНТАЛНИХ 
ЦЕЛИНА  И СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ – Подпоглавље 1. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА И 
ДОБРА ПОД ПРЕТХОДНОМ ЗАШТИТОМ – после поглавља „Опште мере заштите и 
дозвољени степен интервенције за простор који обухвата добро под претходном 
заштитом - целина „Старо бањско језгро“ “ (бр. евиденције 85, од 09.06.2021.)“- додаје се 
текст : 
 

„Опште мере заштите и дозвољени степен интервенције за простор који обухвата добро 
под претходном заштитом -Парк скулптура „Миодраг Б. Протић“ у Врњачкој Бањи: 

- Парк скулптура „Миодраг Б. Протић“ у Врњачкој Бањи се налази у оквиру просторне 
целине „Старо бањско језгро“ у Врњачкој Бањи. 

- За парк скулптура „Миодраг Б. Протић“ важе – Опште мере заштите и дозвољни 
степен интервенције зе простор који обухвата добро под претходном заштитом – 
целина „Старо бањско језгро“, као и следеће посебне мере заштите: 
o У парку скулптура „Миодраг Б. Протић“ у Врњачкој Бањи налазе се дела следећих 

еминентних уметника : Анте Гржетића, Олге Јанчић, Милије Глишића, Алине 
Шапошњикове, Душана Николића, Милорада Дамњановића, Момчила Крковића, 
Небојше Деље, Изе Крајнер Митрић, Ернеста Неизвесног, Николе Антова, Петра 
Хаџи Бошкова, Драгомира Милеуснића, Матије Вуковића, Анте Мариновића и 
Драгише Обрадовића. 

o Све скулптуре наведених аутора уживају исту заштиту као и добро у чијим 
границама се налазе. 

o За све радове у простору Парка скулптура којима се могу проузроковати промене 
изгледа, облика, намене или повредити споменичка својства, потребно је 
прибавити услове за предузимање мера техничке заштите од надлежног Завода 
за заштиту споменика културе. 

o За све радове на скулптурама које се налазе у оквиру Парка скулптура, потребно 
је прибавити услове за предузимање мера техничке заштите од надлежног 
Завода за заштиту споменика културе. 

o Забрањено је непланско извођење земљаних радова, измена рељефа или 
хортикултурно уређење простора евидентиране непокретности. 
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o За све радове на уређењу заштићеног простора, потребно је прибавити услове за 
предузимање мера техничке заштите од надлежног Завода за заштиту споменика 
културе. 

o Посебну пажњу потребно је обратити на очување визура према постављеним 
скулптурама и њихову међусобну просторну сагледивост, у складу са изворном 
идејом препознатом приликом формирања парка скулптура 1965. године. 

o Све препреке које ремете просторну сагледивост скулптура, потребно је уклонити. 
o Ради доступности скулптура јавности, потребно је плански уредити заштићени 

простор увођењем додатних пешачких стаза и редефинисањем хортикултурног 
уређења, у свему према мерама техничке заштите надлежног Завода за заштиту 
споменика културе и надлежне службе која се брине о очувању парковских и 
шумских површина у оквиру бањског парка.“ 

Мења се: 

 у графичком прилогу – Заштите : уцртава се граница Парка скулптуре 

 У графичком прилогу – Примена плана  

Парк скулптура „Миодраг Б. Протић“ у Врњачкој Бањи обухвата следеће катастарске парцеле 
број: 586/1, 696/1, 697, 1194, 1200/1, 1510/1, 1510/2, 1510/4, 1511/2, део к.п.бр.: 1193, 2124/5, 
2128/1, 2142/6, 2150/1, 2150/2 све у К.О. Врњачка Бања. Поменути графички прилог из Услова -
није достављен.  

 
 

4.2 ПРЕИСПИТИВАЊЕ ПРИСПЕЛИХ ЗАХТЕВА 

 Захтев бр. : 

1. 

 

Додатно образложење захтева: „Предметне катастарске парцеле планирати ЗОНА 
МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ „М“; 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација -у свим картама 

 аналитичка карта са координатама 

 списак координата тачака рег. 
Образложење планског решења: 
На основу измењеног захтева носиоца израде плана промењена је намена поменутих 
парцела у „зона мешовите намене“ и према логици зонирања садржаја спорта и 
рекреације и формирања јасних урбанистичких целина – у ову зону су укључене и к.п. бр. 
2851/1, 2851/4 и 2852 к.о. Врњачка Бања (нису на списку обухвата ових измена !!!).   
 

2.   
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Додатно образложење захтева: За локацију зв. “Дубоки поток” унети у текст мањих 
измена ПГР следеће: “За потес, односно локацију зв. “Дубоки поток”, која је опредељена 
за изградњу социјалних станова, и то за к.п.бр. 248/13,248/14,248/15,248/16 и 248/17, 
урбанистичким пројектом је могуће мењати урбанистичке параметре, као и грађевинску 
линију.” 

Прихваћен је захтев уз корекције. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана (пог. 5.3.1.8.) – додата алинеја на крају 

Додати текст гласи :  
„Због специфичности локације и конфигурације терена, на обухвату к.п.бр. 248/13, 248/14, 
248/15, 248/16 и 248/17 све у к.о. ВБ  - урадити Урбанистички пројекат ове целине, уз 
могућу промену извесних параметара правила грађења ове зоне“  

 

3.    

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана (пог. 5.3.5.2.) – додат текст на крају ал. 6, после 
правила грађења 
 

4.   

 

Додатно образложење захтева:  
„У односу на дату примедбу уградити идејно решење које се доставља у прилогу и 
предвидети и да на суседним катастарским парцелама, које се граниче а можда су 
угрожена права будућом изградњом, припадају иста права;“ 
 

Није прихваћен захтев. 
Образложење : 
Требало је испоставити захтев са тачним урбанистичким проблемом или параметром 
плана који није задовољен, који треба размотрити; Надлежни у процедури и пројектанти  
тумаче урбанистички план и примењују га – урбанисти не тумаче пројекте (то често није 
повољно за странке).   

 

5. 

 

Додатно образложење захтева:  
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„У односу на дату примедбу уградити идејно решење које се доставља у прилогу и 
предвидети и да на суседним катастарским парцелама, које се граниче а можда су 
угрожена права будућом изградњом, припадају иста права;“ 
 

Није прихваћен захтев. 
Образложење : 
Требало је испоставити захтев са тачним урбанистичким проблемом или параметром 
плана који није задовољен, који треба размотрити; Надлежни у процедури и пројектанти  
тумаче урбанистички план и примењују га – урбанисти не тумаче пројекте (то често није 
повољно за странке).   
 

6.   

 

Додатно образложење захтева: „Изаћи на терен, сагледати фактичко стање и сагледати 
како умањити да се подносиоцу захтева максимално изађе у сусрет и не изузима и штете 
његове катастарске парцеле више него што је потребно, обзиром да и сада функционише 
пут;“ 

Није прихваћен је захтев о промени трасе сабирне улице;  
Измењен план - планирана нова улица са предлогом решења у корист интереса 
подносилаца - и промене су унете у: 

 намена  

 регулација , грађевинске линије 

 саобраћај 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

Образложење : 
У питању је планирана сабирна саобраћајница која представља кружну обилазницу око 
бање, једна од најважнијих елемената основног концепта саобраћајног решења, која 
повезује велики број улица нижег реда, која треба да омогући комфорнији приступ 
целокупној западној половини бање и обезбеђује везу са државним путевима и са 
аутопутом. Она као таква мора имати адекватну проходност и геометрију – која је дата 
планом.  Планско решење које је део важећег Плана генералне регулације 2023-2030. је 
исто од 2015. год., када је из разлога рационалности и постојеће изгрђене физичке 
структуре, кориговано слично решење из ГУП-а из 2003. год.  
Ово је примедба која се понавља у више наврата претходних 20 година, наш став је 
непромењен, као и Комисије за планове.  
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Детаљно смо сагледали све могућности, власничку структуру парцела и алтернативна 
решења ове трасе сабирне улице и закључак је да је не треба мењати; планирана је 
приступна интегрисана саобраћајница (које није било у плану) за постојеће парцеле 
источно од трасе сабирне улице (општинска парцела) и планиран простор за формирање 
парцеле (цца 9 ar) за потребе иницијатора ове примедбе. 
Сва друга решења су саобраћајно лошија а заузеће површина власника предметних 
парцела је слично. 

 
7. 

    

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете графичком прилогу у: 

 намена  

 регулација - у свим картама 
Образложење планског решења: 
Логичан наставак постојеће зоне „Ц2“. Обједињена целина према захтеву -до  постојеће 
планираних регулационих линија. 
 

8.    

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичком прилогу : 

 регулација – грађ. линије 

 

9.    

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана (пог. 5.3.1.7.) – брише се последња алинеја. 

 

10. 
 

Није прихваћен захтев. 
Образложење : 
Захтев је урбанистички потпуно неоправдан :  

 локација није у близини јавних садржаја, 

 налази се на узбрдици ул. Првог маја где би саобраћајно решење улаза/излаза 
овако фреквентног садржаја угрозио функционисање улице – државног пута, 
нарочито у зимском периоду, 

 пешачки приступ централним зонама бање неадекватан, 

 локација је превише атрактивна за садржај јавне гараже. 
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11.    

 

Прихваћен је захтев. 
Промене регулације потока су унете у графичким прилозима: 

 намена  

 регулација - у свим картама 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

Образложење : 
Парцеле које су у јавној својини не задовољавају потребну ширину регулације за поток и 
потребна геометрија (радијуси) регулационе линије потока морају да постоје. Са обзиром 
да су катастарске границе јавних парцела за поток неадекватне по ширини и облику, па 
планирана регулација потока мора да улази у приватне парцеле, урађена је дорада у 
складу са захтевом и принципом праведног, равномерног заузећа приватних парцела. 
 

12.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичким прилозима: 

 намена  

 регулација - у свим картама 

 саобраћај 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

 

13.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана (пог. 5.3.2.1.) – додаје се алинеја. 

Додати текст гласи :  
„За к.п.бр. 648/10 К.О.Врњачка Бања важи : објединити парцелу до регулационе линије; 
омогућава се изградља у складу са правилима зоне намене, иако је површина мања од 
дозвољене – уз обавезну израду урбанистичког пројекта.“ 
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14.   

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Захтев је урбанистички неприхватљив :  

 резервисан простор за пројектовање нове трасе државног пута на веома стрмом 
терену;  

 критичан колски приступ на државни пут;  

 веома стрме парцеле (цца 30-50%); 

 мање површине парцела од планом предвиђене; 

 шумска форма амбијентално значајна на потесу новопланираног саобраћајног 
чворишта; 

 захтев који је одбијен више пута од обрађивача и КЗП. 
 

15. 

     

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Захтев је урбанистички неприхватљив :  

 зона „С1“ (омогућава гајење стоке) – забрањено узводно од изворишта; 

 веома стрма парцела са падом терена од 40-50%; 

 нарушава се амбијентални континуитет велике зоне шуме и зеленила. 

 
16.   

   

Делимично прихваћен захтев. 
Промена намене зеленило - цела парцела грађевинска али у зони намене „В2“. 
Промене су унете у: 

 намена 

 регулација (висине) 

Образложење : 
Зона „В3“ је предвиђена за централне зона бање и у овом  потесу одскаче и по висини и 
густини. Ово је један о ретких потеса планираних за виле (В1 и В2) где је могуће 
реализовати такву врсту амбијента и такве инвестиције; она мора да има заштићени 
континуитет и амбијенталну целовитост и да се стратешки брани кроз време и промену 
планова;   
 

17.    

 

Није прихваћен захтев. 



 
Предлог нацрта МАЊИХ ИЗМЕНА И ДОПУНА  ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 2023-2030. – jun 2026. 52 

 
 

Образложење : 
Ово је зона пословања, планирана на овом потесу за индустрију, производњу, магацине 
и сл. У контексту оваквих зона је могуће, у дну парцеле, која је у контакту са зеленилом 
формирати адекватан простор за породично становање, АЛИ ове парцеле су кратке, 
нису у контакту са зеленилом и практично су усред ове зоне пословања, где је тешко 
обезбедити заштиту стамбеног садржаја. Целокупна зона са обзиром на саобраћајну 
позицију је планирана за велике greenfield инвестиције у области пословања, индустрије 
и сл., и омогућавање овог захтева би угрозило такву могућност.  

 

18.    

 

Додатно образложење захтева: достављене су скице предлога урбанистичког решења и 
планиране изградње. 
 
Прихваћен је захтев делимично.  
Промене су унете у графичким прилозима: 

 намена  

 регулација , грађевинске линије, висине 

 саобраћај са нивелацијом 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

Образложење : 
Није прихватљиво смањивање површине јавне намене као у траженом захтеву и 
достављеној скици, јер је она проистекла из потребе формирања саобраћајнице која има 
континуитет од ул. Острошке, сече Пчињску и простире се даље према северо-западу и 
релативно је равна; целокупно ово саобраћајно решење је проистекло из потребе да се 
обезбеди простор за саобраћајницу одговарајућег подужног пада, која ће избећи 
коришћење постојеће ул. Пчињске, чији постојећи подужни пад (≥ 25%) је драстично 
изнад дозвољених вредности и у пракси се не може користити у зимским месецима. 
Предложено је ново урбанистичко решење шире ситуације које обезбеђује континуитет 
планиране саобраћајнице (северзапад-југоисток), промена геометрије и нивелациона 
корекција (код к.п.бр.1541) – што омогућава бољи приступ свим околним парцелама. За 
предметну парцелу је планирана правилна геометрија парцеле, са траженом површином 
објекта 236m2 (и већом) и правилном орјентацијом паралелно регулацији; исто је 
омогућено и на к.п.бр.1167/4, уз неопходно грађевинско обезбеђење увале/јарка. 

 

19.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичким прилозима: 

 намена  

 регулација , грађевинске линије, висине 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

Образложење : 
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Постојећим планом је дато решење које јавну парцелу користи у целости за појас 
регулације, на месту оштре кривине и драстичног пада терена – и сада мислимо да је 
боље да тако и остане због веће манипулативне површине моторних возила и комфорне 
комуникације за пешаке у улици која нема ширину за задовољавајуће обостране 
тротоаре. Прихватљиво је и овако. 
 

20. 

 
 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Захтев је урбанистички неприхватљив :  

 зона „С1“ (омогућава гајење стоке) – забрањено узводно од изворишта; 

 веома стрма парцела са падом терена од око 50%; 

 нарушава се амбијентални континуитет значајне зоне шуме и зеленила. 
 

Постојеће планирана зона породичног становања је настала са толеранцијом потребе 
обједињавања постојећих бесправно саграђених објеката и ширење ове зоне на 
неусловне терене за изградњу нових објеката - нема урбанистичко оправдање.  
 
 

21. 

    

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Захтев је урбанистички неприхватљив :  
Тражена зона је веће концентрације и висине. Штити се драгоцена зона вила „В1“, један 
од ретких потеса где је могуће реализовати такву врсту амбијента и такве инвестиције; 
она мора да има заштићени континуитет и амбијенталну целовитост и да се стратешки 
брани кроз време и промену планова; границе ове зоне према заштитном зеленилу је 
настала са толеранцијом потребе обједињавања постојећих бесправно саграђених 
објеката.  
Захтев који је одбијен више пута од обрађивача и КЗП. 
 

22.   

 

Додатно образложење захтева: „За предметну тачку нису потребни услови Министарства 
јер је усаглашавање фактичког стања и исправљање границе.“ 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација – висина 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 
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Образложење : 
Промењена је регулациона линија  и одговарајућа боја (hatch) у свим графичким 
прилозима - у складу са захтевом и достављеном Скицом исправке границе између к.п.бр. 
1200/1 и1200/5 . 

Напомена : 
У условима надлежног предузећа пише да је за ову измену потребно прибавити услове 
Министарства заштите животне средине. 
 

23.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација – висина 

Образложење : 
Предметни обухват је у контакту са зоном „С2в“, дуж планиране улице која може да 
„поднесе“ мање повећање концентрације саобраћаја. 

 

24.   

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Више пута разматрана тема у плановима, наш став је непромењен о неопходности 
планирања ове улице, из следећих урбанистичких разлога : 

 Ул. Хероја Чајке која је главна колска саобраћајница и улаз на „црквено брдо“ се 
не може проширити; саобраћајна загушења на дневном нивоу код вртића, 
гимназије и туристичке школе уз изузетну опасност за пешачку комуникацију ђака, 
родитеља и деце + загушење на недељном нивоу - велике концентрације 
аутомобила и пешака код цркве (венчања, крштења…) + велики капацитети 
стамбених објеката на црквеном брду, хотелских капацитета („Емилија“, 
„Александар“); 

 Притужбе агенције за безбедност саобраћаја код школе и вртића; 

 Ова улица је једнино решење које омогућава проходни саобраћајни ток и 
безбедност пешака у поменутим ситуацијама високе концентрација корисника; 

 омогућава приступ парцелама планираним за изградњу на западном делу зоне 
вила и излаз постојећим слепим улицама уз решење безбедних пешачких 
комуникација; 
 

25.  
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Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана у поглављу 5.3.2.2. додавањем алинеје  

Додаје се алинеја са следећим садржајем : 
„На к.п.бр. 999/4 К.О. Врњачка Бања се одобрава изградња породичног стамбеног објекта 
према редукованим параметрима изградње, због мање величине парцеле услед 
издвајања за регулацију улице.“  
 

26.   

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 

 У чл.2 Одлуке наведена је к.п.бр.1652/3 (цца 7 ar), док се Образложењу захтева 
помињу „и др.“ парцеле, па је накнадно достављена скица обухвата од 30-так 
парцела (цца. 4.15 ha); захтев је формално неприхватљив; 

 Ради се о великом обухвату шуме и др. врста зелених површина које се са 
„Дуга“ спуштају према Врњачкој Бањи и представљају значајан амбијентални, 
пејзажни и климатски елемент целокупне бање – који треба да се штити; 

 Терен је прилично стрм 35-50%, без саобраћајница и комуналне инфраструктуре; 

 Нема никаквог урбанистичког оправдања за прихватање оваквог захтева, а чак и 
када би се ишло у том правцу - планирање нових више од 35.000 m2, на 
непостојећој инфраструктури, неусловном терену, уз сечу цца 3ha шуме и сл. је 
озбиљна урбанистичка интервенција на нивоу целокупне бање. 

 

27.  

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Парцела има око 1ar површине што је испод сваког минимума; Урбанистичким пројектом 
се не могу угрожавати суседне парцеле и објекти.  
 

28.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичким прилозима: 
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 намена  

 регулација, висине  

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 

Образложење : 
Рационалније решење и тачније позиционирање регулационе линије у односу на 
катастарске границе јавног земљишта. 
 

29.    

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Није могуће смањити ширину регулације ове улице (5m). 
 

30.   

 

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Нисмо могли да установимо реалну посебност ове парцеле за примену изузећа од овог 
правила из целине „Цл“ којој припада. Прихватање овог захтева ствара „обавезу“ за 
прихватање укидања услужних и пословних садржаја - зона центара, која имају пуно 
оправдање у будућности. 
 

31.   

 

Додатно образложење захтева: „За тачку 31 је потребно урадити, односно избрисати 
површину јавне намене са к.п.бр. 1244/2 КО Врњачка Бања“ 

Прихваћен је захтев додатног образложења. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација , висине, грађевинске линије 

 аналитичка карта 

 списак координата тачака рег. 
 

32.    

 

Није прихваћен захтев. 
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Образложење : 
Захтевом се тражи промена намене из Заштитног зеленила у „АП1“. Нема ни једног 
урбанистичког разлога да ово прихватимо: парцеле су јако уске, управне на регулацију 
која се сагледава; Висинска разлика 15м; Г.Л на 6m – нема места – добио би се узак 
објекат који не прати регулацију усред зеленила; то је  2 спрата више у односу на целину 
планираних Вила у непосредном контакту. Ако се укида зона ЗЗ – планирати „В2“ и 
повезати зону. Захтев који је више пута одбијан од стране обрађивача и комисије. 
 

33.   

 

Захтев је делимично прихваћен. Промењена намена на к.п.бр. 1501/10. 

Промене су унете у графички прилог  : 

 намена из „Х3“ у „АП1“ 

 Регулација - висине 

Образложење : 
„С3-“ је неприхватљива за ову локацију : 

 то је колективно становање са висинама од 13,5/16,5 што на овом косом терену 
представља „зид“ од 15-20м изнад Олимпијског базена, 

 тај фронт заклања / прекида традиционално важне визуре, амбијентални 
континуитет из парка од „Снежника“, преко олимпијског базена према парк шуми 
„Борјак“, 

 са обзиром на референтне коте регулација и висинске разлике, то ће 
представљати надвишење околне зоне „АП“ за 2 спрата – драстичан нивелациони 
дисконтинуитет објеката у блоку , 

 приступне саобраћајнице су неадекватне за овакву концентрацију корисника, до 
изградње планираних сабирних саобраћајница, у овом делу бање не треба 
планирати значајније повећање капацитета изградње објеката. 

Предложена намена „АП1“ за предметни обухват је једина логична промена – 
заокружење блока. 

 

34.   

 

Прихваћен је захтев. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација - висине 

Образложење : 
Логичан наставак, проширење зоне „С1“ дуж постојеће улице Подине. 

 
35.   
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Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Не можемо планом мењати правила важећег правилника за пројектовање стамбених 
објеката, у коме стоји: „Позиционирање стамбених јединица у подземним етажама није 
дозвољено, осим у случају када је најмање један фасадни зид стана у потпуности изнад 
нивоа терена, уз услов да испред фасадних отвора не постоји препрека (суседни објекат, 
тракт, потпорни зид, ограда и сл.) на удаљености мањој од 6,0 м.“ 
 

36.   

 

Није прихваћен захтев. 

Образложење : 
Суседне парцеле овог низа су планиране за „В2“ (П+1)  - захтев је  „С3-“ (П+3+ПС). Овај 
захтев је у супротности са наведеним циљевима и основним принципима урбанистичког 
планирања  којим се формирају јасне зоне хомогених, правилних, континуалних 
урбанистичких форми – чији један од основних инструмента је уједначена висина .  
 

37.   

 

Прихваћен је захтев уз корекције. 
Промене су унете у: 

 текстуални део плана (пог. 6.3.) – додата алинеја на крају 

Образложење :  
У примени плана, осим примене максималних урбанистичких параметара, могуће је да 
буду уочени и други проблеми (инсталације, нивелација, ограде, саобраћајни приступ, 
амбијентална неусклађеност, однос према суседима и тд.) који се могу решити 
детаљнијом урбанистичком разрадом – урбанистичким пројектом, односно контролом 
комисије за планове. Уместо горње реченице – предлажемо : 
 
Додати текст гласи :  
„Приликом примене плана, у зонама намене у којима није обавезна израда Урбанистичког 
пројекта, током припреме локацијских услова -  је могуће да надлежно стручно лице уочи 
проблем примене задатих максималних параметара плана или било какав други проблем 
на конкретној локацији/пројекту, нелогичност или неусклађеност у простору - у ком случају 
се посебним извештајем описује уочен проблем и предлаже израда урбанистичког 
пројекта, о чему одлуку доноси Комисија за планове.“ 
 

38.   

 

Није прихваћен захтев. 
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Образложење : 
Захтев је урбанистички непримерен и произвољан  

 Зоне намене које у називу садрже „Ц1“ припадају подцелини ПДР-Ц1 БУС, са 
називима зона и правилима грађења која у пренета из усвојеног ПДР-а. Та 
правила су у највећој мери проистекла из намере да се планира нови бањски 
центар, на широком, равном простору општинског предузећа, како би се, између 
осталог, релаксирао притисак за градњу високих и концентрисаних садржаја у 
централним зонама бање. Из посебности ове планиране подцелине (раван широк 
простор, изван „старе бање“, нова урбанистичка матрица, парцелација (100% 
заузетости) су  и јавне површине, подземна гаража итд.) су произишла и посебна 
правила грађења која нису примењива на другим локацијама.   

 Није јасно која „Ц1“ намена се тражи - постоје „Ц1 А“, „Ц1 Б“ и „Ц1 П“ ? Шта се 
тачно тражи ? У овом случају из претходно изнетих разлога, то није ни битно.  

 Параметри зоне „Ц2“ су изузетно комфорни, омогућавају јако високе концетрације 
док је више параметара из правила грађења у зонама „Ц1“ неповољније за 
инвеститора (Пс – 2m, еркери – 1,2m, 1PM/стану итд.);  

 повећање висине венца за нових 2-3 m је неприкладно за овако осетљиву 
локацију. 

 Веома проблематични капацитети колских саобраћајница (до „Снежника“) –до 
изградње планираних сабирних саобраћајница, у овом делу бање не треба 
планирати повећање капацитета изградње објеката.  

 

39.  

 

Није прихваћен захтев. 
Образложење : 
Предлог је бесмислен. Осим урбанистичких и пројектантских разлога за израду УП у 
неким зонама, јавне инвестиције имају посебан јавни значај и треба да буду на јавном 
увиду (што УП подразумева). У пракси већ постоји разрађен поступак : у колико се уочи 
да нема потребе за израдом УП, предлог се проверава уз мишљење обрађивача плана 
и КЗП, којим путем се може доћи до одлуке о непотребности израде УП. 

 

40.   

 

Прихваћен је захтев.  
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација, висине и грађевинске линије 
Образложење : 
У току је израда ПДР „ТП1“ који у контактној зони са овом парцелом - планира зону 
сличних параметара.  
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41.   

 

Није прихваћен захтев. 
Образложење : 

 Парцела је драстично мања од планом предвиђеног минимума. Угаона позиција, 
планиране грађевинске линије у односу на реку и улице додатно онемогућавају 
искоришћење парцеле. 

 Потпуно је очигледно да би изградња објекта по правилима плана, на оваквој 
парцели проузроковала неизбежно лошу архитектуру, нарочито у контексту 
планираног „блока“; на изузетно атрактивној и истакнутој локацији – извесно је да 
би смо добили још један симбол лоше архитектуре и ругла за бању, у овом случају 
искључиво као последицу урбанистичке одлуке. 

 

42. 

    

Није прихваћен захтев. 
Промењена је намена на суседној к.п.бр.605/3 К.О. Врњачка Бања у „Х3“ на основу 
установљене грешке. 
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 висине (у карти регулације) 
 
Образложење : 

 Не можемо да прихватимо овај захтев – јер је он у потпуној супротности са 
основим поставкама карактера, садржаја и позиционирања зоне „Ц2“ (и осталих 
зона центара) које су описане у плану; исти став се односи и на суседну парцелу 
(к.п.бр.605/3) која је планом (погрешно) планирана за „Ц2“ - што није оправдани 
урбанистички основ за продубљивање ове грешке и угрожавање изузетно 
атрактивне и важне целине („Х3“).  

 Овај захтев је у супротности са - Опште мере заштите и дозвољени степен 

интервенције за простор који обухвата добро под претходном заштитом - 
целина „Старо бањско језгро“ – којој ова парцела припада.  

 Исто се односи на к.п.бр.605/3 – где је грешком планирана зона „Ц2“,  што је у 
супротности са условима Завода за заштиту споменика културе Краљево. На овој 
парцели је враћена намена из претходног плана „Х3“. 

 

43. 

 
Прихваћен је захтев.  
Промене су унете у графичком прилогу: 

 намена  

 регулација – висине 

 регулациона линија на свим прилозима 
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 саобраћај 

 аналитичка карта 

 прилог – координате рег. линија 
 

Образложење : 
Унете промене плана су у складу са претходном верзијом ПГР ВБ. 

 

44. 

 
Није јасан захтев. Колико је потребно проширити зону овог гробља, за колико места, на 
основу које анализе, захтева? 
 

Пре било каквог разматрања проширења планираног обухвата Руђиначког гробља је 
потребно да се исцрпе планирани капацитети и цео планирани обухват приведе намени 
гробља. Планиран простор за ово гробље ни близу није попуњен.  

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :         
 
Владан Стефановић  д.и.а.  

 

 

 
 


